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ExisƟng code language is shown below in black text. 
New proposed language is shown in red underlined text. 
ExisƟng language proposed to be removed is shown in red struck through text. 
 
SMC Chapter 19.12 DefiniƟons 
 

1. “AcƟve use,” or “acƟve building frontage space,” means either the standalone land use, or a 
component, acƟvity, or space within the same land use, which maintains visual transparency 
between the street and the building’s interior on the ground floor and which provides and 
encourages foot traffic at the street frontage. 

2. “Base maximum density” means the greatest number of units allowed on all aggregated parcels 
comprising a development site, as permiƩed by the applicable zoning ordinance, specific plan, 
area plan, or general plan. 

3. “Build‐to lines” are the same as is a front yard setback lines, along which a specified porƟon of 
building frontage shall be locatedexcept that a minimum of seventy‐five percent of the building 
façade must be constructed at the street frontage setback line. Applicable build‐to lines for the 
El Camino Real Specific Plan district are idenƟfied in Chapter 19.36. 

4. “Daylight plane” means a verƟcal angle measured from the property line (rear or side yard) that 
establishes part of the building envelope. 

5. “Development” means the construcƟon of a new building or buildings. 
a. “Affordable housing development” means a development on a site where all dwelling 

units on site (except designated managers’ units) meet the state’s definiƟon for 
affordable housing. 

b. “Commercial development” means a development that is comprised of commercial land 
uses providing retail commercial shopping, restaurants, hotels and motels, and personal 
services, and that does not include any residenƟal land uses. 

c. “Industrial development” means a development that is comprised of buildings and 
faciliƟes for office, research and development, manufacturing, hotels and motels, 
restaurants, financial uses, retail sales and services, professional services, and other 
similar types of uses, and that does not include any residenƟal land uses. 

d. “Public faciliƟes development” means a development that is comprised of buildings and 
faciliƟes for governmental, public uƟlity, and educaƟonal services, as well as recreaƟon, 
places of assembly, and other similar types of uses, which does not include any 
residenƟal uses. 

c.e. “ResidenƟal development” includes without limitaƟon means detached single‐family 
dwellings, mulƟple‐dwelling structures, groups of dwellings, condominium or 
townhouse developments, condominium conversions, cooperaƟve developments, and 
land subdivisions intended to be sold to the general public, which does not include non‐
residenƟal land uses. 

d.f. “ResidenƟal mixed‐use development” means a development that is comprised of 
residenƟal and nonresidenƟal land uses on the same development site (in the same or in 
separate buildings). 

e.g. “Office development” means a development that is comprised of office land usesand 
that may also include commercial uses and that does not include any residenƟal uses. 
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6. “Gathering space” means a publicly accessible outdoor area used for passive recreaƟonal 
acƟviƟes and relaxaƟon. Gathering spaces are typically paved areas that include ameniƟes such 
as seaƟng, ornamental fountains, art, trees, and landscaping for use by pedestrians and may 
contain areas to support outdoor dining. 

6.7. “Landscaped area, parking lot” means the landscaped area bordering, along, or within the 
surface parking lot area, including parking stalls, driveway aisles, loading areas, sidewalks, and 
other pedestrian paths serving the parking lot area. 

7.8. “Laundry and cleaning business” means an establishment providing laundry or dry cleaning 
services (except for self‐service laundromats) to the public for a fee. 

8.9. “Open space” means an area of open land essenƟally unimproved or in its natural state or 
designed for open land, which is set aside, designated, or reserved for public or private use or 
enjoyment. 

9.10. “Open space, usable” means an outdoor or unenclosed area on the ground, or on a roof, 
balcony, deck, porch, pool area, paƟo or terrace or recreaƟon building, when designed and 
accessible for outdoor living, recreaƟon, pedestrian access, or landscaping, but excluding parking 
faciliƟes, driveways, loading areas, uƟlity service or storage areas. 

10.11. “Pedestrian realm” means the area along a property frontage and public right‐of‐way 
that includes urban streetscape design improvements that are intended to enhance the safety 
and experience for pedestrians, cyclists, and other users (residents, employees, visitors, as well 
as other patrons), which includes a furniture zone, through zone, and frontage zone and may 
result from the relocaƟon of the right‐of‐way line via a street dedicaƟon. 

a. “Furniture zone” means the porƟon of the pedestrian realm located between the curb 
and the Through Zone, which serves to buffer foot traffic from the adjacent roadway. 

b. “Through zone” means the sidewalk porƟon of the pedestrian realm, intended for 
pedestrian movement along public streets, with a clear and conƟnuous path that is free 
of furnishings, landscaping, and other obstrucƟons, and compliant with the Americans 
with DisabiliƟes Act (ADA) regulaƟons. 

c. “Frontage zone” means the porƟon of the pedestrian realm on private property of a 
development site between the Through Zone and the front façade of the building(s) that 
serves as a front yard area. 

11.12. “Personal service business” means a business which that provides services of a personal 
convenience nature, and cleaning, repair or sales incidental thereto, including, but not limited 
to, beauty and barbershops, shoe repair, self‐service laundry and cleaning services (except for 
dry cleaning businesses), copying and quick prinƟng services and film processing. 

12.13. “Stepback” means a change in the verƟcal plane of a mulƟ‐story building created by 
seƫng the building elevaƟon of the upper story or stories away from the street at the build‐to 
line.   
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SMC Chapter 19.16 Precise Zoning Plans – Zoning Districts – Zoning Maps 

19.16.020 Zoning districts – CreaƟon. 

In order to carry out the purposes and provisions of this Ɵtle, the City of Sunnyvale and the Sunnyvale 

planning area are divided into zoning districts designated as follows: 

Symbol  Zoning District 

R‐0  Low Density ResidenƟal Zoning District 

R‐1  Low Density ResidenƟal Zoning District 

R‐1.5  Low Medium Density ResidenƟal Zoning District 

R‐1.7/PD  Low Medium Density ResidenƟal Zoning District 

R‐2  Low Medium Density ResidenƟal Zoning District 

R‐3  Medium Density ResidenƟal Zoning District 

R‐4  High Density ResidenƟal Zoning District 

R‐5  High Density ResidenƟal and Office Zoning District 

R‐MH  ResidenƟal‐Mobile Home Zoning District 

O  AdministraƟve‐Professional Office Zoning District 

P‐F  Public FaciliƟes Zoning District 

DSP  Downtown Specific Plan District 

C‐1  Neighborhood Business Zoning District 

C‐2  Highway Business Zoning District 

C‐3  Regional Business Zoning District 

C‐4  Service Commercial Zoning District 

M‐S  Industrial and Service Zoning District 

M‐3  General Industrial Zoning District 

MP‐AC  AcƟvity Center 

MP‐R  ResidenƟal 

MP‐MU  Mixed Use 

MP‐O1  Office 1 

MP‐O2  Office 2 

MP‐E1  Mixed Employment 1 

MP‐E2  Mixed Employment 2 

MP‐E3  Mixed Employment 3 

MP‐H  Hospitality 

MP‐PF  Public FaciliƟes 

ECD  Ecological Combining District 
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Symbol  Zoning District 

LSP  Lakeside Specific Plan District 

PPSP  Peery Park Specific Plan District 

LSAP  Lawrence StaƟon Area Specific Plan District 

MDXD‐I  Flexible Mixed Use I Zoning District 

MDXD‐II  Flexible Mixed Use II Zoning District 

MDXD‐III  Flexible Mixed Use III Zoning District 

M‐S/LSAP  Lawrence StaƟon Area Plan Industrial and Service Zoning District 

MS/LSAP 60%  Lawrence StaƟon Area Plan Industrial and Service Zoning District Sixty Percent 

MS/LSAP 120%  Lawrence StaƟon Area Plan Industrial and Service Zoning District One Hundred 
Twenty Percent 

ECR‐C  El Camino Real – Commercial 

ECR‐MU  El Camino Real – ResidenƟal Mixed Use 

ECR‐O  El Camino Real – Office 

ECR‐PF  El Camino Real – Public FaciliƟes 

ECR‐R3  El Camino Real – Medium Density ResidenƟal 

ECR‐R4  El Camino Real – High Density ResidenƟal 

VCC  Village Center Commercial 

VCMU  Village Center Mixed‐Use 

VCO  Village Center Office 
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SMC Chapter 19.27 Site and Project‐Based Specific Plan Districts 
 
19.27.050 Village Center Master Plan district 

(a) A zoning district enƟtled the "Village Center Master Plan" (VCMP) is established as shown on the 
official precise zoning plan, zoning district map, City of Sunnyvale, on file in the office of the city 
clerk and incorporated by reference. 

(b) The VCMP zoning district implements the Village Center Master Plan, incorporated by reference, 
a copy of which is on file in the office of the city clerk. 

(c) The Village Center Master Plan includes the following three implemenƟng zoning districts: 
(1) Village Center Commercial (VCC) 
(2) Village Center Office (VCO) 
(3) Village Center Mixed Use (VCMU) 
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SMC 19.34 Front, Side, and Rear Yards 
 
19.34.060 Vision triangles. 
 

(a) No change 
 

(b) Applicability.  
 

(1) Any structure, vegetaƟon or parking space is subject to corner and driveway vision 
triangle requirements unless specifically stated otherwise in this secƟon.  

(1)(2) New structures, including signs, are subject to extended vision triangle requirements 
when located on lots with more than one hundred parking spaces. 

 

(3) The following locaƟons are exempt from vision triangle requirements: 
 

(A) Downtown Specific Plan District. ProperƟes within the DSP Blocks 1, 1a, 2, 3, 
7, 18, 21 and 22 are exempt from vision triangle requirements. 

(B) El Camino Real Specific Plan District. IntersecƟons and driveways controlled 
with a traffic light or four‐way stop in the El Camino Real Specific Plan district 
are exempt from vision triangle requirements. 

(B)(C) Village Center Master Plan. IntersecƟons and driveways controlled with a 
traffic light or four‐way stop in the Village Center Master Plan area. 

(C)(D) Public Parking District. ProperƟes within the public parking district are exempt 
from vision triangle requirements. 

 

(c) through (e): No change 
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SMC Chapter 19.44 Sign Code 
 
19.44.040 DefiniƟons 
 
Commercial and office districts. Commercial and office zoning districts are P‐F, C‐1, C‐2, C‐3, C‐4, VCC, O, 
ECR‐O, VCO, and DSP Blocks 1, 2, 3, 20, and 21. 
 
ResidenƟal districts. ResidenƟal districts are R‐0, R‐1, R‐1.5, R‐1.7/PD, R‐2, R‐3, ECR‐R3, R‐4, ECR‐R4, R‐5, 
R‐MH, residenƟal uses in ECR‐MU or VCMU; residenƟal uses in MXD‐I, MXD‐I/S, MXD‐II, MXD‐III, MXD‐
IV; residenƟal uses in MP‐AC, MP‐R, MP‐MU;, and DSP blocks 4, 5, 6, 7, 8, 8a, 8b, 9, 9a, 10, 11, 12, 13, 14, 
15, 16, 17 and 23. 
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SMC 19.54 Wireless CommunicaƟons FaciliƟes 
 

Table 19.54.080 TelecommunicaƟons FaciliƟes Permits 

Zoning Districts  ExempƟons 
Miscellaneous Plan 
Permits  Minor Use Permits 

Major Use 
Permits 

ResidenƟal, 
Public FaciliƟes, 
Commercial and 
Office 
  
R‐0, R‐1, R‐1.5, 
R‐1.7, R‐2, R‐3, 
R‐4, R‐5, RMH, 
C‐1, C‐2, C‐3, C‐
4, O, PF, DSP, 
LSP, PPSP, MXD‐
I, MXD‐I/S, MXD‐
II, MXD‐III, MXD‐
IV, O‐R, ECR‐C, 
ECR‐MU, ECR‐O, 
ECR‐PF, ECR‐R3, 
ECR‐R4, VCC, 
VCO, VCMU 

For all 
properƟes: 
  
(1) DBS, 
MMDS or 
TVBS 
antennas, 
provided 
that: 
(a) Antenna 
has diameter 
of 39″ or less. 
(b) Antenna is 
mounted on 
mast less 
than 12′ high. 
(c) Antenna is 
not located in 
a historic 
district or on 
a historic 
building. 
(d) To the 
extent 
feasible, the 
antenna 
locaƟon is not 
readily visible 
from public 
right‐of‐way. 
(e) Amateur 
radio 
antennas not 
exceeding 
maximum 
building 
height limits 
of zoning 
district by 25′. 

For properƟes with 
residenƟal uses: 
  
Receive‐only parabolic 
dishes or antenna > 39″ 
in diameter. 
  
For properƟes with 
nonresidenƟal uses: 
  
(1) Ground mounted 
antenna up to 15′ high 
and 6″ in diameter. 
(2) Façade mounted 
antenna not readily 
visible and no 
projecƟon more than 
18″ from façade. 
(3) Roof mounted 
antenna or antennas 
mounted on an exisƟng 
electrical transmission 
tower that are not 
readily visible and do 
not extend above the 
structure ridgeline 

For properƟes with 
nonresidenƟal uses: 
  
(1) Façade mounted 
antennas extending 
above structure 
ridgeline or projecƟng 
more than 18″ from 
building façade. 
(2) Roof mounted 
antennas or antennas 
mounted on an exisƟng 
electrical transmission 
tower which extend up 
to 15′ above the 
structure ridgeline. 
(3) Any facility or 
equipment which, 
when installed, would 
result in 2 or more 
telecommunicaƟons 
faciliƟes at the same 
property. 

For properƟes 
with 
nonresidenƟal 
uses: 
  
(1) Satellite earth 
staƟons. 
(2) New 
freestanding 
faciliƟes including 
monopoles, laƫce 
towers and other 
towers up to a 
maximum of 65′ in 
height. 
(3) Any facility 
located in the 
required side or 
front yard 
setbacks. Such 
faciliƟes must 
meet design 
standards. 
(4) FaciliƟes not 
otherwise 
enumerated 
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Table 19.54.080 TelecommunicaƟons FaciliƟes Permits 

Zoning Districts  ExempƟons 
Miscellaneous Plan 
Permits  Minor Use Permits 

Major Use 
Permits 

Industrial 
  
MS, M3, MP‐
TOD, MP‐C, MP‐
I, MXD‐I, MXD‐
I/S, MXD‐II, 
MXD‐III, MXD‐IV, 
M‐S/LSAP, M‐
S/LSAP 60%, M‐
S/LSAP 120% 

Same as for 
ResidenƟal 
and Public 
FaciliƟes 

(1) Receive‐only 
parabolic dishes or 
antennas greater than 
39″ in diameter. 
(2) Ground mounted 
antennas not exceeding 
15′ in height and 6″ in 
diameter. 
(3) Façade mounted 
antennas extending 
above the structure 
ridgeline or projecƟng 
more than 18″ from the 
building façade. 
(4) Roof mounted 
antennas or antennas 
mounted on an exisƟng 
electrical transmission 
tower extending up to 
15′ above the structure 
ridgeline. 
(5) Any facility or 
equipment which, 
when installed, would 
result in 2 or more 
telecommunicaƟons 
faciliƟes at the same 
property. 
(6) Monopoles, laƫce 
towers or other towers 
up to 65′, if located 
more than 1,000′ from 
the right‐of‐way of a 
freeway, expressway or 
arterial street. 
(7) Antennas mounted 
on an exisƟng electrical 
transmission tower 

(1) Roof mounted 
antennas or antennas 
mounted on an exisƟng 
electrical transmission 
tower extending more 
than 15′ above the 
structure ridgeline. 
(2) Monopoles, laƫce 
towers or other towers 
> 65′ but < 90′ high, and 
located more than 
1,000′ from the right‐
of‐way of a freeway, 
expressway or arterial 
street. 

(1) Satellite earth 
staƟons. 
(2) Monopoles, 
laƫce towers or 
other towers > 65′ 
but < 90′ high, 
which is located 
less than 1,000′ 
from the right‐of‐
way of a freeway, 
expressway or 
arterial street. 
(3) Monopoles, 
laƫce towers or 
other towers > 90′ 
high. 
(4) FaciliƟes or 
equipment 
located in the 
front or side yard 
setbacks of 
properƟes not in 
residenƟal use. 
(5) Freestanding 
faciliƟes include 
towers, laƫce 
towers and 
monopoles which 
will be located 
within 1,000′ of 
another 
freestanding 
facility. 
(6) FaciliƟes not 
otherwise 
enumerated 

 


